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DESCRIPCION SINTETICA: MODIFICA
PRECIO DE VENTA POR METRO
CUADRADC DE TIERRA  SOCIAL

IMTVHS.

ANTECEDENTES
Constitucion Nacional.
Constitucion Provincial.‘ '

Carta Orgénica Municipal.

‘Ordenanza 1594-CM-06 - Crea en el ambito de la Subsecretaria de Planeamiento y
Desarrollo Ambiental de la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, el Banco de Tierras
Municipal. ' '

Ordenanza 1815-CM-08 - Creacion Instituto Municipal de Tierras y Vivienda para el
habitat social.
Ordenanza 1987-CM-09 - Establece recursos econémicos del Instituto Municipal de Tierra

y Vivienda para el Habitat Sacial (IMTVHS). Modifica articulo 36 de la Ordenanza
Tarifaria. Establece el destino y limitacién de uso de los fondos. Deroga Ordenanzas

123-CM-92 y 129-CM-92.

Ordenanza 2070-CM-10 - Modifica deberes y atribuciones dei Directorio del Instituto
Municipal de Tierra y Vivienda para el Habitat Social, y contratacion de personal. Aprueba
texto ordenado de la Ordenanza 181 5-CM-08.

Ordenanza 2083-CM-10 - Se crea el Registro Municipal de cesiones de dominio,
comodatos, y de uso y habitacion, de bienes inmuebles municipales a cargo del Instituto

Municipal de Tierra y Vivienda para el Habitat Social (IMTVHS). Establece procedimiento
e informes para la inscripcion. Plazos para inscripcion. Procedimiento aprobacion

ordenanzas, Registro de Impugnaciones.

Ordenanza 3128-CM-19 - Se aprueba el precio anual maximo de venta del metro
cuadrado de tierra con valor social.

Act_a de Directorio N° 156-IMTVHS-2020.
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La politica de habitat municipal, en los lineamientos dados por la COM
(Art. 29, Inc. 36, Art. 191, 192 y 193.) tiene como engranaje elemental ia politica de
vivienda que se construye en torno a la elaboracién de politicas activas de planeamiento y
gestion estableciendo desde el municipio las condiciones que permitan brindar soluciones
habitacionales priorizando a los sectores de menores ingresos y favoreciendo el ejercicio
pleno de los derechos fundamentales. '

La determinacion de un precio maximo constituye una herramienta
fundamental, toda vez que permite al Municipio contar cor una directriz que incide en el
mercado del suelo garantizando a los beneficiarios de una adjudicacion el pago de un
valor justo, libre de especulaciones y evitando que se filen valores que excedan el
caracter social del mismo.

Para ello, el instituto Municipal de Tierra y Vivienda para el Habitat Social
(IMTVHS), debe fijar anualmente el valor del metro cuadrado de modo tal gue esté
establecido para cualquier aprobacion posterior de loteo de caracter social, sea por
iniciativa privada o plblica-estatal, el valor maximo de comercializacién, desalentando
cualquier practica abusiva y garantizando la seguridad juridica y la transparencia que el
sistema de adjudicaciones sociales debe tener.

Dicha facultad le ha sido conferida expresamente mediante la Ordenanza
2070-CM-10, requiriendo autorizacion de la Municipalidad y presentacién ante este
Concejo Municipal para su respectiva aprobacién. No obstante, histéricamente dicho valor
fue fijado mediante Resoluciones de Directorio, siendo por primera vez en forma
normativa, en virtud de la Ordenanza 3128-CM-19 vigente, que se ha establecido en Ia
suma de pesos quinientos ($500.-) el metro cuadrado.

Sin perjuicio de ello, 'a comienzos de este afio y mediante Acta de
Directorio N°* 156, con fecha 04/01/2020, el Instituto ha advertido y sefalado que el valor
establecido se encontraba ya por entonces notoriamente desactualizado, por lo que
determiné como monto provisorio del valor de la tierra a los fines de la suscripcion de
boletos, en la suma de pesos mil ($1000.-) et metro cuadrado, y asumié el compromiso de
impulsar el presente proyecto de ordenanza ante este cuerpo para su oportuna sancion.

_ Tal como sefala el Instituto, se verifica un desajuste entre el valor
otorgado nominalmente y el valor real actual de la tierra, lo que se traduce en un pefjuicio
directo sobre los futuros planes de vivienda o acciones habitacionales que se pudieran
implementar. La firma de contratos que faciliten el acceso de familias a una vivienda
digna, en el contexto de la realidad expuesta precedentemente, torna perjudicial y
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antieconémico la concrecion de los instrumentos por la infima suma de pesos quinientos
($500.-} el metro cuadrado.

Por ello, y para que el IMTVHS pueda seguir brindando sus servicios y
concretar los objetivos que responden al espiritu propio de su creacién, resulta
imprescindible fijar un valor gue no menoscabe el real interés municipal de facilitar el
otorgamiento de soluciones habitacionales para que las familias de nuestra ciudad puedan

acceder a un techo digno.

En consonancia con los hechos expuestos, y reconociendo la demora
existente en la presentacién por parte del IMTVHS del valor actualizado del precio anual
maximo de venta del metro cuadrado de tierra con valor social, se entiende oportuno
ratificar lo dispuesto en el Acta de Directorio 156/2020 del IMTVHS y fijar en consonancia
a partir del 4 de Enero del 2020 un valor de pesos mil ($1000.-) el metro cuadrado.

Asimismo se encomienda al IMTVHS que en el futuro informe lo dispuesto
por resolucion del Directorio en un plazo no mayor a 15 dias habiles, a efectos de evitar
un tratamiento por parte del Concejo Municipal en un plazo extemporéneo y por tanto
contrario al espiritu establecido en la normativa vigente.
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El proyecto original N.°....... , con las modificaciones introducidas, fue aprobado en la

sesion del dia ... de ... de 2020, segtin consta en el Acta N.° .... Por ello, en ejercicio de
tas atribuciones que le otorga el Art. 38 de la Carta Organica Municipal,

EL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN CARLOS DE BARILOCHE
SANCIONA CON CARACTER DE
ORDENANZA

Art. 1°) Se aprueba el precio anual maximo de venta de tierra con valor social a
partir del 04 de Enero del 2020 en la suma de mil pesos ($1000.-) el metro
cuadrado.

Art. 2°) Se encomienda al IMTVHS eleve ante el Concejo Municipal las futuras
propuestas de actualizacién en un plazo no mayor a 15 dias habiles desde
su aprebacion por parte del Directorio.

Art. 3°9) La presente entrara en vigencia desde la fecha de promulgacion.

Art. 4°) Comuniquese. Publiquese en el Boletin Oficial. Cumplido, archivese.
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